





Grundstick im Fokus

Das Entwicklungsareal umfasst rund 65.000m?2 und ermdglicht die Realisierung von bis zu 32.000 m2 mehrgeschossiger Wohn-
flache. Eingebettet zwischen zwei sanften Hugelziigen mit Meerblick und direktem Zugang bietet das Grundsttick eine idea-
le topografische Ausgangslage fir ein exklusives Resortkonzept mit natiirlichem Windschutz und hoher Aufenthaltsqualitat.

Flachenstruktur gemé&B Masterplan (Richtwerte)

® bis zu 20% bebaubare Flache (GRZ)

* bis zu 60% Griinflichenanteil (inklusive natiirlicher Vegetation & landschaftlicher Ubergénge)
¢ bis zu 20% ErschlieBungsflachen (Wege, StraBen, Infrastruktur)

Die Aufteilung kann im Rahmen der finalen Projektentwicklung noch angepasst werden. Der behérdlich genehmigte Masterplan
bildet dabei die rechtlich verbindliche Grundlage und erflllt samtliche regulatorischen Anforderungen.

Touristische Zweckbindung & Entwicklungspotenzial

Ein zentrales Element des Bebauungsrahmens ist die touristische Zweckbindung: Mindestens 51% der bebaubaren Flache sind
fur touristische Nutzung (z. B. Hotels, Resorts, Serviced Apartments) vorgesehen. Gleichzeitig erlaubt der rechtliche Rahmen die
ergidnzende Entwicklung hochwertiger Ferienimmobilien oder Wohnnutzung, was die Projektstruktur besonders flexibel
und marktorientiert macht. Diese Kombination schafft die Grundlage fir eine wirtschaftlich attraktive Nutzung mit breitem Exit-
Potenzial — sei es durch Einzelverkédufe, Parzellenverwertung oder die Umsetzung eines Branded Villa-Konzepts. Die Mischung
aus behordlicher Planungssicherheit, Lagequalitdt und Nutzungsspielrdumen eréffnet Zugang zu einer breiten Kéauferschicht,
vom institutionellen Investor bis hin zum internationalen Projektentwickler.
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Rechtsverbindliche Planungssicherheit

Das Areal in der Bucht ,Baia de S&o Francisco” ist vollstdndig durch einen rechtskréftigen, stadtebaulichen Masterplan aus-
gewiesen und behérdlich genehmigt. Der Masterplan wurde bereits im April 2012 per offizieller Entscheidung des Prasidenten
von Cabo Verde Investimentos bestatigt . Auch im Jahr 2024 hat die staatliche Wirtschaftsférderungsagentur Cabo Verde
Tradelnvest die Giiltigkeit dieses Masterplans nochmals offiziell bestatigt und ihre ausdriickliche Unterstitzung fir das Pro-
jekt bekraftigt.

Im internationalen Vergleich entspricht dieser Masterplan einem verbindlichen Bebauungsplan gemaB deutschem Baurecht —
das bedeutet: planungsrechtlich ausgewiesenes und gesichertes Bauland.

Die kapverdische Regierung betrachtet das Projekt als Leuchtturmvorhaben mit strategischer Bedeutung fur die wirtschaftliche
und touristische Entwicklung der Insel Santiago. Diese staatliche Riickendeckung bildet eine wesentliche Grundlage fur die In-
vestitionssicherheit und die Attraktivitat des Projekts fir nationale und internationale Investoren.

-
=

WREBANZATAD 'S FRANCTSED"

+ Ein 5*-Hotel mit Bungalowanlage (ca. 120 Zimmer)
. ‘Ei{n 4*-Hotel (ca. 185 Zimmer)
Vic 32‘1Apartments
+ 46 Villen (alternativ umwandelbar in ca. 96 Apartments)
+ Restaurant- und Gastronomieflachen
- Einzelhandelsflachen & Shops
- Sport- und Freizeitangebote
- ErschlieBungsstraBen und Wege

s Insgesamt wurden bis zu 1.108 Betten genehmigt.

Hinweis: Abgebildete Darstellungen dienen
ausschlieBlich der Veranschaulichung .

Anpassungsfahigkeit fiir zukiinftige Investoren fiir Betreiberanforderungen

Ein zentrales Merkmal des Masterplans ist seine Flexibilitat: Er erlaubt kinftigen Entwicklern und Betreibern, das Nutzungskon-
zept innerhalb des genehmigten Rahmens individuell auf ihre Bediirfnisse abzustimmen, etwa durch die Umwandlung von Villen
in Apartments oder durch die Anpassung an Markenstandards bei Branded Villas oder Hotelkonzepten. Somit |&sst sich das Pro-
jekt optimal auf Marktverédnderungen und Betreiberanforderungen ausrichten, ohne zusatzliche Genehmigungsrisiken.
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Makrostandort — Kap Verde im Uberblick

@ Geografische Lage & Klima
Vorteilhaft gelegen zwischen Europa, Afrika & Stidamerika

@ Politische Stabilitat
Demokratie seit 1991, keine Terrorrisiken, sehr geringe Kor-
ruption und Kriminalitat — transparente Rahmenbedingun-
gen.

@ Investorenfreundlich
Eurogebundene Wahrung minimieren Divisen- und Wechsel-
kursrisiken

@ Tourismus als Wachstumsmotor
25% des nationalen BIP fallt auf Tourismus zurtick mit histo-
risch starkem Wachstum von mehr als 10,5% p.a.

Kap Verde zahlt heute zu den politisch stabilsten und wirtschaftlich vielversprechendsten Standorten in Westafrika. Die Insel-
gruppe im Zentralatlantik punktet mit ihrer geografisch giinstigen Lage zwischen Europa, Afrika und Stidamerika, einem ganzjahrig
warmen Klima sowie einer stark wachsenden touristischen Nachfrage.

Das Projekt Verde Beach Santiago profitiert unmittelbar von dieser Dynamik: Die Hauptstadt Praia liegt nur wenige Kilometer vom
Projektstandort entfernt und ist mit regelmaBigen Verbindungen tber den internationalen Flughafen Nelson Mandela nach Euro-
pa, Afrika und Stidamerika optimal angebunden. Die Regierung Kap Verdes treibt die Internationalisierung gezielt voran und inves-
tiert kontinuierlich in die Erweiterung der Flugverbindungen, insbesondere zur Foérderung des Tourismus.

Ein herausragender Standortvorteil liegt in der auBergewdhnlichen politischen Stabilitét: Kap Verde belegt Rang 3 im afrikani-
schen Governance Index? und Rang 35 weltweit im Korruptionswahrnehmungsindex® von Transparency International — noch vor
Landern wie Portugal, Spanien oder Polen. Das Land gilt als eines der sichersten Urlaubsdestinationen Afrikas, ist demokratisch
gefestigt, frei von Terrorismusrisiken und verzichtet auf Einreisebeschréankungen — ein wichtiges Signal fur internationale Investoren.

Auch wirtschaftlich spricht vieles fir den Standort: Das Bruttoinlandsprodukt wuchs 2023 um ber 5% auf 2,7 Mrd. USD, mit einem
prognostizierten Wachstum von durchschnittlich 4,7% p. a. bis 2026. Rund 25% des BIP werden bereits heute durch den Tou-
rismussektor erwirtschaftet. Mit iber 1 Million Besuchern war 2023 ein Rekordjahr fir den kapverdischen Tourismusmarkt, Ten-
denz weiter stark steigend. Die proaktive Tourismuspolitik der Regierung erhéht die Planungssicherheit fir Projektentwickler und
institutionelle Investoren gleichermaBen.
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Mikrostandort — Lagevorteile des Grundstlcks

540 Domnl FRANEISES
PRALA OS-oo.

77 sdo Francisco

. Unmittelbare Nahe zur Hauptstadt

Praiad X )
e Q’ Nur 20 Minuten zur Hauptstadt Praia, welche Zugang zu Kul-
/ \ tur, Behorden, medizinischer Versorgung und urbaner Infra-
Sao Filipe struktur bietet. Hier trifft Kistenruhe auf stadtische Lebens-
qualitat.
sRo FILIPE \Praiade @)
\ 40 Tomé &7
Hinj;\mamo (4) v : @ Internationale Anbindung
darPraiang Mandela Flughafen Nelson Mandela in nur 15 Minuten Entfernung. Di-
e rekte Flugverbindungen nach Europa, Afrika & Brasilien sor-
gen fir maximale Erreichbarkeit..
A% Y w /. @ Infrastruktur
: o Cih)ésgtoﬁ\‘ilrport Bestehende neu gebaute StraBBen zum Grundstick. Kein Ver-
7°f gleich zu Rohland in abgelegenen Lagen.
{otel Happy Day % o 5 - oo
Praia @ Einzigartiges Standgrundstiick
TiRA CHAPED Direkter Strandzugang, kristallklares Wasser und natirlicher
AN & W[ndschl{tz durch umliegende Hug_el — ein Setting, das sich
SANTO ANTONIO 5 kein Architekt besser ausdenken kdnnte.

PALMAREJO

Der Mikrostandort des Projekts Verde Beach Sao Francisco vereint strategische Lagevorteile mit einzigartigem Entwicklungs-
potenzial. Das Grundstick liegt unmittelbar an der Praia de Sao Francisco, einer der naturbelassensten Buchten Santiagos und nur
rund 20 Minuten vom Zentrum der Hauptstadt Praia entfernt. Die Ndhe zum internationalen Flughafen sowie zur urbanen Infra-
struktur der Hauptstadt macht den Standort sowohl fiir Touristen als auch fir Investoren besonders attraktiv.

Besonders hervorzuheben ist die direkte Anbindung an Praia, das politische und kulturelle Herz Kap Verdes. Anders als auf vielen
anderen kapverdischen Inseln profitieren Gaste hier nicht nur von Erholung am Meer, sondern auch von der unmittelbaren Néhe zu
kulturellen Angeboten wie Festivals, Theatern, Museen oder der vielfaltigen Gastronomie in der Hauptstadt. Dies ermdoglicht eine
authentische Verbindung zwischen exklusivem Resort-Erlebnis und lokaler Kultur — ein entscheidender Mehrwert im touristischen
Wettbewerb.

Die topografischen Gegebenheiten mit zwei natlirlichen Hiigeln, die das Areal seitlich schitzen, schaffen nicht nur besondere archi-
tektonische Moglichkeiten, sondern bieten auch Schutz vor Wind und Natureinflissen. Die vorhandene infrastrukturelle Anbin-
dung durch eine ausgebaute StraBBe ist ebenfalls entscheidend fiir die Attraktivitét des Projekts.

Zudem bietet die Insel Santiago landschaftlich eine der vielféltigsten Kulissen der Kap Verden. Mit tippiger Vegetation, vulka-
nisch gepragten Hohenzligen und fruchtbarem Hinterland hebt sie sich deutlich von den liberwiegend trockenen und vegeta-
tionsarmen Nachbarinseln ab. Diese |landschaftliche Vielfalt in Kombination mit der Néhe zu stadtischer Kultur macht den Standort
zu einer der spannendsten Entwicklungsflachen fir gehobenen Tourismus auf dem gesamten Archipel.
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wo"' An alliance member of
® BNP PARIBAS

REAL ESTATE CONSULTANTS AP REAL ESTATE

+28 +5,700 40 +50

Jahre am Markt Kunden Lander* Spezialisten fur
Immobilienmarktforschung*

*In Partnerschaft mit BNP Paribas Real Estate

Marktwertgutachten (April 2025)
19,5 MIO. EUR

Im April 2025 wurde fir das rund 65.000m? grof3e Entwicklungsgrundstiick ein umfassendes Marktwertgutachten durch die re-
nommierte Beratungsgesellschaft WORX Real Estate Consultants mit Sitz in Lissabon erstellt. Das Gutachten wurde unter der
Leitung von Téania Fragoso, MRICS Registered Valuer, durchgefihrt, die tber fundierte Kenntnisse des lokalen und nationalen
Marktes verfugt. Die Bewertung erfolgte gemaB den international anerkannten Standards der RICS (Royal Institution of Charte-
red Surveyors) sowie den IVS (International Valuation Standards). Im Rahmen des Bewertungsprozesses wurde das Grundstick
von Frau Fragoso personlich inspiziert, um die értlichen Gegebenheiten und Besonderheiten detailliert zu erfassen.

BEWERTUNGSMETHODIK

Die Bewertung basiert auf dem bereits genehmigten und zertifizierten Masterplan sowie den baurechtlichen
Vorgaben und Potenzialen des Grundstiicks. Ziel war eine realitdtsnahe Einschdtzung des Marktwerts unter
Bericksichtigung von Lage, ErschlieBung und Nutzungsperspektiven. Gutachten

Zur Anwendung kamen zwei international etablierte Bewertungsmethoden

Marktvergleichswertverfahren (Market Method): Analyse vergleichbarer Grundstiicksverkaufe im Umfeld zur Ableitung eines
marktnahen Verkehrswerts.

Residualwertverfahren (Discounted Cash Flow/DCF): Modellierung des Grundstiickswerts anhand zukiinftig erzielbarer Er-
|6se und Investitionskosten, abgezinst auf den Bewertungsstichtag.

Diese Methoden gewahrleisten eine transparente und fundierte Marktwertermittlung nach internationalen Standards, die sowohl
aktuelle Marktbedingungen als auch langfristige Entwicklungsperspektiven beriicksichtigt.
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WORX REAL ESTATE CONSULTANTS & BNP PARIBAS PARTNERSCHAFT

ORX Real Estate Consultants mit Sitz in Lissabon ist seit 1996 eine der fihrenden Immobilienberatungsgesellschaften Portugals.

Als portugiesisches Unternehmen agiert WORX als ,,One Stop Advisor” und bietet umfassende Dienstleistungen entlang des ge-
samten Immobilienzyklus fur verschiedene Kundengruppen an.

1 2 3 4

Companies Investment International and Private
Funds national investors Customers

“We perform real estate valuations for various purposes, and for all types of clients, always with the aim of gathering

knowledge, to support the best decision-making regarding real estate investments. We study our clients and their real estate
assets, deeply analyse the market and deliver accurate and quality information.”

Seit 2016 besteht eine strategische Allianz mit BNP Paribas Real Estate, die WORX Zugang zu einem internationalen Netzwerk
und globaler Marktkompetenz verschafft. Die Bewertungsabteilung von WORX, geleitet von Tania Fragoso, MRICS Registered
Valuer, ist auf die Bewertung von Immobilien in verschiedenen Assetklassen spezialisiert, darunter:

:

Offices Industrial & Logistics Tourism Retail
™
Healthcare Residential Agroforestry

TANIA FRAGOSO — HEAD OF VALUATIONS

Frau Fragoso verfugt Uber umfassende Erfahrung in der Bewertung von Immobilien und
ist sowohl bei der RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) als auch bei der portugie-
sischen Wertpapiermarktkommission (CMVM) registriert. Sie hat in lhrer Karriere zahlreiche

Bewertungsprojekte flr nationale und internationale Investoren sowie fur institutionelle Kun-
den durchgefihrt.
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Quellen & Dokumentationsverweise

1 Die Bewertung des Grundstiicks wurde durch die unabhangige Beratungsgesellschaft WORX Consultoria durchgefihrt. Der
ausgewiesene Marktwert von 19,5 Mio. EUR basiert auf dem Stand vom 29.04.2025 und wurde unter Anwendung von Ver-
gleichswert- sowie Discounted-Cashflow-Methoden (DCF) ermittelt. Es handelt sich um eine indikative Einschatzung auf Grund-
lage der zum Bewertungszeitpunkt verfligbaren Marktinformationen und getroffenen Annahmen. Es kann keine Gewahr dafir
Ubernommen werden, dass das Objekt zu diesem Preis tatsachlich verkauft werden kann. Abweichungen bei einer spateren
VerauBerung, einer erneuten Bewertung oder infolge von Marktverédnderungen sind méglich und kénnen nicht ausgeschlossen
werden.

2 Mo lbrahim Foundation: 2024 Ibrahim Index of African Governance - Index Report. Oktober 2024. Online verfligbar unter:
https: //mo.ibrahim.foundation/sites/default/files/2024-10/2024-index-report.pdf (zuletzt abgerufen am 30. April 2025).

3 Transparency International: Corruption Perceptions Index 2024. Veréffentlicht am 11. Februar 2025. Online verfigbar unter:
https: //www.transparency.org/en/cpi/2024 (zuletzt abgerufen am 30. April 2025).

Gesetzlicher Risikohinweis: Der Erwerb dieser Wertpapiere (tokenisierte Anleihen) ist mit erheblichen Risiken verbunden. Das
maximale Risiko ist der Totalverlust. Illustrative Abbildungen. Druckfehler, Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Prospekthinweis: Die Informationen in diesem Dokument richten sich ausschlieBlich an Personen, die ihren Wohnsitz oder ge-
wohnlichen Aufenthalt in der Bundesrepublik Deutschland haben. Die Informationen stellen weder ein Angebot zum Kauf oder
zur Zeichnung der tokenisierten Anleihen noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Kauf der tokenisierten An-
leihen der Emittentin dar. Die Informationen dienen ausschlieBlich zu Werbezwecken. Insbesondere stellen diese Informationen
keine Finanz- oder sonstige Anlageberatung dar. Die hierin enthaltenen Informationen kénnen eine auf die individuellen Verhalt-
nisse des Anlegers zugeschnittene Anleger- und Anlageberatung nicht ersetzen. Die Emittentin weist ausdricklich darauf hin,
dass fur die Beurteilung der tokenisierten Anleihen ausschlieBlich die Angaben im Basisinformationsblatt und in den Anleihebe-
dingungen der Emittentin maBBgeblich sind, die auf der Internetseite der Emittentin veroffentlicht sind und dort kostenlos abge-
rufen werden kénnen.

Disclaimer: Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur die zukiinftige Wertentwicklung. Das Ende der Laufzeit ist fur den 1.
Marz 2028 prognostiziert. Die Prognoseberechnungen beruhen auf Szenarien, die auf der Grundlage einer sorgféltigen Prifung
aller verfugbaren Informationen berechnet wurden. Diese Entwicklung ist nicht garantiert, Abweichungen sind moglich. Die Anla-
gemoglichkeit bietet weder eine feste Verzinsung noch einen Anspruch auf Kapitalriickzahlung. Das maximale Risiko ist das Risiko
des Totalverlustes. Die Angaben zum Unternehmen, insbesondere zu den Finanzprognosen und zum Umsatzvolumen und -ver-
lauf, beruhen auf den aktuellen Planungen des Emittenten und stellen keine ausdrickliche Garantie fir die tatséchlich erreichten
Werte des Unternehmens dar. Es ist méglich, dass es zu Abweichungen von den urspriinglichen Planungen kommt.

Stand 05/2025
Verde Beach S3o Francisco — InterREAL Estate Invest GmbH - Hollerallee 26 - 28209 Bremen
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Unternehmensfinanzierung Verde Beach

PROGNOSTIZIERTE PERFORMANCE P.A. | PROGNOSTIZIERTE PERFORMANCE P.A.
TRANCHE IM MITTLEREN SZENARIO* IM OPTIMISTISCHEN SZENARIO**
Junior (ab 5.000€) 9,50% 11,50%
Advanced (ab 25.000€) 11,50% 13,50%
Spezial Investor (ab 100.000€) 13,50% 15,50%
Anker-Investor (ab 250.000€) 15,00% 17.00%
Institutional (ab 3.000.000€) 19,00 % 21,00%

Der Grundstickswert betragt laut Gutachten 19,5 M£.

*Mégliche Erfolgsbeteiligung in Hohe von 4% p.a. im mittleren Szenario bereits enthalten.
Das mittlere Szenario wird ab einem Verkaufspreis der Summe aller vier Parzellen von 12.000.000 EUR ausgeldst.

**Mdgliche Erfolgsbeteiligung in Hohe von 6% p.a. im optimistischen Szenario bereits enthalten-
Das optimistische Szenario wird ab einem Verkaufspreis von 16.000.000 EUR ausgeldst.
Stand Mai 2025

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an
N DRE| SCHRITTEN ZUM INVESTMENT

1. 2. 3.
Anmeldung Auswahl lhrer Tranche Abschluss und Abwicklung
Melden Sie sich in Ihrem Auf unserem Marktplatz finden Sie Bitte schlieen Sie den
GOLDEN CIRCLE FINANCE samtliche verflgbaren Tranchen Investitionsprozess
Konto an. zur Emission Verde Beach. vollstdndig ab.
Falls Sie noch kein Konto besitzen, Wahlen Sie die fur Sie passende Nach Eingang lhrer Investition
kénnen Sie sich in Tranche aus und klicken erfolgt die Freigabe durch
wenigen Schritten kostenfrei Sie anschlieBend auf , Jetzt die Emittentin, woraufhin
registrieren. Danach kénnen Sie investieren”. Im nachsten Schritt Sie lhre vollstéandigen
mit Ihrer Investition beginnen. tragen Sie lhre gewlinschte Zeichnungsunterlagen erhalten.

Investitionssumme ein.

Direkt zum ] .- Bilder,
Golden Circle Finance = b I - Videos &
Marktplatz , Hintergriinde




) GOLDEN your way forward.
CIRCLE
‘ P DIGITAL

KONTAKT

GOLDEN CIRCLE FINANCE
ArndtstraBe 23 | 22085 Hamburg
Tel: +49 40 207 698 60
service@golden-circle.finance

www.golden-circle.finance



