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01 - AUF EINEN BLICK BUDERSANDSTR. 31 - SYLT

AUF EINEN BLICK

146 m* Wohnkomfort, wenige
Schritte vom Weststrand.

Eine hochwertig sanierte, voll unterkellerte Doppelhaushilfte mit klassischen Sprossenfenstern — auf ca.
146 m* Wohn- und Nutzfliche und einem 580 m” groflen Grundstiick. Durchdacht bis ins Detail,
vereint sie exklusives Design, luxuriose Ausstattung und maximale Funktionalitit. Nur wenige Schritte

vom Strand und dem Golfplatz Budersand entfernt.

WOHNFLACHE ZIMMER GRUNDSTUCK BAUJAHR STELLPLATZE

146 m” 5 580 m’ 1950 2

Sylter Maf3 3 Schlafzimmer Stid-West saniert 2015 inkl. Ladestation

WOHNBEREICH - TERRASSENZUGANG & TAGESLICHT
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02 - DIE IMMOBILIE BUDERSANDSTR. 31 - SYLT

LUXUS, PRIVATSPHARE & LIFESTYLE

Exklusives Inseldomizil fiir

hochste Anspriiche.

Diese Doppelhaushilfte verbindet maritimes Lebensgefiihl mit Ob als Hauptwohnsitz oder als renditestarkes Investment — hier
aufergewdhnlicher Ausstattung in einer der begehrtesten Lagen residieren Sie auf héchstem Niveau. Die sylttypische

Sylts. Die umfassende Vollsanierung wurde 2015 abgeschlossen Gartengestaltung mit Diinengras, Friesenwall, Hortensien und
— bis ins Detail durchdacht, mit edlem Eichenparkett, Kiefern, die grofiziigige Terrasse und das eigene Putting Green
hochwertigen Tischlerarbeiten und individuell gefertigten schaffen ein privates Refugium nur wenige Schritte vom
Einbauten im gesamten Haus. Weststrand.

—  Vollsanierung 2015, voll unterkellert —  Ca. 300 m zum Strand & Golfplatz Budersand

— Auflensaunahaus mit innenliegender Dusche —  Zertifiziertes S-Loch Putting Green im Garten

—  Fitnesskeller mit hochwertiger Ausstattung —  Zwei Aufenstellplitze, einer mit Porsche-Ladestation

ESSBEREICH DESIGNKUCHE LEICHT
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03 HIGHLIGHTS BUDERSANDSTR. 31 SY.LT

—— SECHS GRUNDE

Was dieses Haus besonders
machrt.

i
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Hochwertig saniert Strand & Golf'in Sauna & Wellness
Gehweite

Umfassende Vollsanierung 2015, voll Eigenes Auflensaunahaus mit

unterkellert, klassische Sprossenfenster e innenliegender Dusche — private
? P Nur ca. 300 m fuf8ldufig zum & 12

— moderner Komfort in friesischem . Wellnessmomente im Garten, geschiitzt
Weststrand und zum renommierten

und alltagstauglich.

Gewand. Golfplatz Budersand — laut
Golfmagazin einer der schonsten Plitze
Deutschlands.
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S—Loch Putting Fitness im Designkﬁche Leicht
Gr€€n Souterraln Offene Einbaukiiche der Marke Leicht
Ein zertifiziertes 5-Loch Putting Green Voll ausgestatteter Fitnessbereich im mit Glasarbeitsflichen, Miele-Geriten,
im eigenen Garten — ein absolutes Gewolbekeller: Ruderergometer, Dampfgarer und Gaggenau-Herd.
Highlight fiir Golf-Enthusiasten. Racingbike, Seilzugstation — mit

Tageslicht- und Frischluftschichten.



04 - WOHNEN BUDERSANDSTR. 31 - SYLT

OFFENE RAUME

Offene Riume, klares Lichrt,
fliefSende Uberginge.

Im Zentrum des Hauses steht die offene, exklusive Einbaukiiche der Marke Leicht — ausgestattet mit
Hochschrinken, Glasarbeitsflichen und hochwertigen Miele-Geriten samt Dampfgarer und Gaggenau-Herd.
Kiiche, Ess- und Wohnbereich verschmelzen zu einem grofiziigigen Ensemble, das auf der ganzen Etage von

Tageslicht durchflutet wird.

OFFENE RAUME .- KUCHE & ESSBEREICH

Z

ESSBEREICH . KUCHENINSEL - GAGGENAVU & MIELE

HORNUM - WESTSTRAND OI5NV/ARTIS



05 - MATERIALITAT BUDERSANDSTR. 31 - SYLT

MATERIAL & ATMOSPHARE

Ein Haus, das aus Material

gedacht ist.

Edles Eichenparkett zieht sich durch den gesamten Wohnbereich, Exklusive Dornbracht-Armaturen, ein grofiziigiges Entrée und
erginzt von hochwertigen Tischlerarbeiten und individuell sorgfaltig kuratierte Materialien verleihen jedem Raum eine
angefertigten Einbauten. Der gemiitliche Wohnbereich 6ffnet ruhige, wertige Atmosphire. Optional ist eine vollméblierte,
sich mit modernem Gaskamin direkt zur Terrasse und zum I6ffelfertige Ubernahme mit ausgewihlten Designermdbeln
Garten. moglich.

QW.VJL

WOHNBEREICI& - G‘/,\'SKAMIN GROSSZUGIGES ENTREE

HORNUM - WESTSTRAND 06 / 15



06 - RUCKZUG BUDERSANDSTR. 31 - SYLT

PRIVATE RAUME

Private Riume mit der Ruhe
eines Hortels.

Drei Schlafzimmer — jeweils mit grofziigigen, maf3gefertigten Ankleidebereichen in Obergeschoss und Spitzboden.
Das Hauptschlafzimmer verfiigt tiber ein luxuri6ses Bad en Suite, das elegante Duschbad und das Giste-WC erhalten

Tageslicht. Exklusive Dornbracht-Armaturen unterstreichen den hohen Anspruch.

SCHLAFZIMMER I SCHLAFZIMMER Il

- .

SCHLAFZIMMER IIl - SPITZBODEN DUSCHBAD - TAGESLICHT ANKLEIDE - MASSGEFERTIGT
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07 GARTEN BUDERSANDSTR. 31 SYLT

AUSSENANLAGEN

Der Garten als zweites
Wohnzimmer.

Sylttypisch gestaltet mit Diinengras, Friesenwall, Hortensien und Kiefern: eine grofiziigige Terrasse mit Lounge- und
Essbereich unter exklusivem Tucci-Sonnenschirm, eine separate Sonnenterrasse mit Strandkorb und Liegefliche —

Stid-West-ausgerichtet und den ganzen Tag sonnenverwdhnt.

GARTEN - LER




08 WELLNESS BUDERSANDSTR. 31 SYLT

—— SAUNA & FITNESS

Wellness und Bewegung im
eigenen Haus.

Ein eigenes Auflensaunahaus mit innenliegender Dusche bringt Spa-Momente direkt in den Garten. Im hochwertig
ausgebauten Gewdlbekeller wartet ein voll ausgestatteter Fitnessbereich — Ruderergometer, Racingbike,
Seilzugstation und Standboxball. Alle Kellerrdume verfiigen tiber Tageslicht- bzw. Frischluftschichte fiir ein

angenehmes Raumklima.

FITNESSBEREICH . SOUTERRAIN




—— DIE NACHBARSCHAFT

Alles in Gehweite.

Hoérnum bietet eine einzigartige Kombination aus endlosen Sandstrinden, beeindruckenden Naturkulissen und
maritimem Flair. Am rauen Weststrand genieflen Sie die Nordsee, der flachere Oststrand ist besonders familienfreundlich.

Hafen, Restaurants, Bicker, Supermarkt und die Dorfmitte sind bequem fuf8liufig erreichbar.

STRAND ca. 300 m HAFEN

Weststrand & Wattenmeer Hoérnum Hafen

GOLF ca. 300 m NATUR

Golfclub Budersand Diinenlandschaft

KULINARIK Hafen STRAND OST

Restaurant Scronhole Oststrand - familienfreundlich
VERSORGUNG fuflliufig DORF

Supermarkt & Bicker Dorfmitte Héornum

T HORNUM: INMITTEN

tuflliufig

direkt

nah

fuflliufig
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10 ANSICHTEN BUDERSANDSTR. 31 SYLT

AUSSENANSICHTEN

Friesischer Charakter, klare
Linien.

V ORDERANS |.C HT. *5ERPVESENGIEBEL




11 - GRUNDRISSE

RAUMAUFTEILUNG

Grundrisse tiber vier Ebenen.
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Grundriss Spitzboden

SPITZBODEN

Die angegebene Wobn- und Nutzfliche basiert auf dem auf Sylt iéblichen ,,Sylter MafS". Samtliche Flichen — inkl. Erd- und Dachgeschoss, Spitzboden sowie Souterrain —

werden entlang der FufSleisten gemessen.

RAUMAUFTEILUNG
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Grundriss Kellergeschoss

KELLERGESCHOSS
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12 - ENERGIE

ENERGIEAUSWEIS

Energetische Kennwerte.

ENERGIETRAGER

Gas Bedarf

AUSWEISTYP

ENDENERGIEBEDARF BAUJAHR

184 kWh/(m*a) ca. 1950

ENERGIEEFFIZIENZKLASSE

Klasse F

Wesentlicher Energietriger Gas - Bedarfsausweis. Angaben gemdfs

vorliegendem Energieansweis.

ENERGIE - GAS

BUDERSANDSTR. 31 SYLT

ENERGIEAUSWEIS rar wonngebaude

gemdaB den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom ' 20072022
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KAUFPREIS

1.495.000 €

Provisionsfrei, direkt vom Eigentiimer
Vollméblierte Ubernahme optional.

Ferienvermietung mb’glich

OBJEKTZUSTAND VERFUGBAR AUSSTATTUNG ENERGIE
Neuwertig Nach Vereinb. Luxurios Klasse F

saniert 2015 Ubergabe flexibel Dornbracht - Leicht Gas- 184 kWh
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ANSPRECHPARTNER

Andreas Hiillsmann

service@golden-circle.finance

+49 40 2076986-0



